Nebenkostentibersicht und weitere Informationen furden Kauf bzw. Verkauf einer Immobile

Hiermit bestatige/n ich/wir den Inhalt

Dieses Formular wird lhnen von der Firma und Erhalt dieses Schreibens

Landle Immobilien GmbH
Life-Center
A-6890 Lustenau

Datum, Name
Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Herrn/Frau
vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschéftsgebrauckdwhtakler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Drittenlieinem /- keinem familiaren oder wirtschaftlichen Nahevenhigl

I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbssteuervom Wert der Gegenleistung 35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)
2. Grundbuchseintragungsgebuhr (Eigeumsrecht) 1 %
3. Kosten der Vertragserhtung und grundbicherlichen Durchfiihrung
nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnungjelegiligen Urkundenerrichters
sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen
und Stempelgebihren

4, Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fir Grudverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)
5. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekteund Eigenheimen —

Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentlidigeng bis zu
50 % des aushaftenden Kapitals bzw.
Verkiirzung der Laufzeit moglich. Der Erwerber hairlen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines
Forderungsdarlehens.

6. Aliféllige Anliegerleistungen laut Vorschreibungder Gemeinde
(AufschlieRungskosten und Kosten der BaureifmachiesgyGrundstiickes) sowie Anschlussgebihren und —
kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon etc)

7. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Haistprovision)
A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von Bei einem Wert
. Liegenschaften oder Liegenschafsanteilen Von € 1bis € 36336 je 4%
. Liegenschaftsanteilen, an denen Von € 36337
Wohnungseigentumbesteht oder Bis € 48448 € 1453
vereinbarungsgeman begrundet wird ab € 48449 je 3%
. Unternehmenaller Art von beiden Auftraggebern
«  Abgeltungen fuiSuperadifikate auf einem (Verkaufer und Kaufer)
Grundstiick jeweils zuzuglich 20 % USt
B) bei Optionen:
50 % Provisionen gem. Punkt 7. A, welche im Fa#l Haufes durch den Optionsberechtigten angerechnet
werden.

Il.  Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

[

Vergebuhrung des Darlehensvertrages 0,8% bei Kontokorrentkrediten mit einer Laufzeit
Uber 5 Jahre 1,5%

Grundbuchseintragungsgebhr. 12%

Allgemeine Rangordnungfir die Verpfandung 0,6 %

Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

Barauslagenfur Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif

Kosten der allfalligen Schatzunglaut Sachverstandigentarif

Vermittlungsprovision: darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme iilststeigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung geman § 15 AB4MO steht. Besteht kein solcher Zusammenhanglasbdie
Provision oder sonstige Vergiitung 5 % der Darlesimsne nicht Ubersteigen.

Nook,rwnN

Ill.  Grundlagen der Maklerprovision

§6 Abs 1,3 und 4, § 7 Abs 1; §8 10 und 15 Maklerggtz

§ 6. (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einervision fur den Fall verpflichtet, dass das zu véreinde Geschéft durch
die vertragsgeméRe verdienstliche Tatigkeit desléaknit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provisieann auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht dasragsgeman zu
vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nagteseZweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéfstande kommt.
(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn dosteVertragpartner des Geschéfts wird. Dies gittte wenn das mit
dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlinbra Abschluss durch den Makler selbst gleichkonBat.einem
sonstigen familiaren oder wirtschaftlichen Nahe¥trtis zwischen dem Makler und dem vermitteltertt®n, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeitiggohkonnte, hat der Makler nur dann einen Ansipraudf Provision,
wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieseseMerhéltnis hinweist.

§ 7. (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mitlechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts. \Dakler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10. Der Provisionsanspruch und der Anspruch enfffsatz zusétzlicher Aufwendungen werden mir iBrestehung
fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15. (1) Eie Vereinbarung, wonach der Auftraggebera als Entschédigung oder Ersatz fur Aufwendangnd
Muihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechembgermittiungserfolg einen Betrag zu leisten ithur bis zur
Hoéhe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provisioeh nur fir den Fall zuléssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft wideu und Glauben nur deshalb nicht zustande komveit,
der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhagdlterlauf einen fur das Zustandekommen des Gesshaft
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Quotetlasst;



2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein areleals ein zweckgleichwertiges Geschéaft zustandenit,
sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Taitgkereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschéaft mahtlem Auftraggeber, sondern mit einer anderesd¥er
zustande kommt weil der Auftraggeber dieser die Wom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum
Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nichidein vermittelten Dritten, sondern mit einer aetePerson
zustande kommt, weil der vermittelte Dritte diedier Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Drittestande kommt, weil ein gesetzliches oder eirmaglithes
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgediiod.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvetimngsauftrag weiters fur den Fall vereinbart veerddass
1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggebertvagwidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgslivird;
2. das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvdumgsauftrags vertragswidrig durch die Vermittiieiges anderen vom
Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekomisteader
3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvdum@sauftrag auf andere Art als durch die Vermiijeines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande igeken ist.

(3) Leistung nach Abs 1 und Abs 2 gelten als Vamgsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklezitragen mit Verbrauchern schriftlich zareffen.

IV. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG. Der Immobilienmakler hat vor Absaisldes Maklervertrags dem Auftraggeber, der Vedbrawist, mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers einbriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgises er als Makler
einschreitet, und die samtliche dem Verbrauchechiden Abschluss des zu vermittelnden Geschafeugsichtlich
erwachsenden Kosten, einschlieBlich der Vermittipngvision ausweist. Die Hohe der Vermittlungspsai ist gesondert
anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftlicheseodamiliares Naheverhéltnis im Sinn des § 6 Alusitter Satz MaklerG ist
hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Gedisigzbrauchs als Doppelmakler tétig sein kanngdteste Ubersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erblbli Anderung der Verhéltnisse hat der Immobiliekieradie Ubersicht
entsprechend richtig zustellen. Erfiillt der Maldése Pflichten nicht spatestens vor Vertragseukigides Auftraggebers
zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs 4 Ma&ler

Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs kénnenmobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung

des Auftraggebers als Doppelmakler tétig seiWird der Immobilenmakler auftragsgeméan nur fixedPartei des zu
vermittelnden Geschéftes tatig, hat er dies derttddrimitzuteilen.

V. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerauRerungs- und Spekulationsgewinn
Steuerpflichtig beim Verkaufer nach dem Einkommeustrecht.
a) Bei VerauBerung einer im Betriebsvermdgen sedwemhiegenschaft konnen abhangig von Buchwert und
VerauRerungserlds — steuerpflichtige VerauRBerungsge entstehen.
b)  Bei VerduBerung einer im Privatvermdgen stehehdegenschaft (bebaut oder unbebaut) innerhalbl¥on
Jahren ab der entgeltlichen Anschaffung (Spekulafitst) unterliegen di€inkiinfte aus
Spekulationsgeschéfter{Spekulationsgewinn) beim VerauRerer der Einkonshesteuerung. Zur
Ermittlung des Spekulationsgewinnesst der um die VeraufRerungskosten verminderte M&éungserlos
den seinerzeitigen Anschaffungskosten (zuzugliskaimsetzungs- und Herstellungsaufwendungen) und
abzuglich steuerfreier Subventionen i.S. des § B8 &\EstG 1988 gegentliberzustelbie
Spekulationsfrist verlangert sichvon 10 auf 15 Jahre, wenn innerhalb von 10 Jahretea Anschaffung
Herstellungsaufwendungen (Verbesserungen wie zftitbau) in Teilbetragen gemaR § 28 Abs 3 EstG
1988 abgesetzt wurden. Erfolgte die Absetzung itb&eagen noch nach den bis 31.12.1988 geltenden
Bestimmungen des § 28 Abs 2 EstG 1972, so gill@igihrige Spekulationsfrist. Hat der VerauBerer di
Liegenschafunentgeltlich (z.B. durch Schenkung, Erbschaft) erworben, sacknet sich die
Spekulationsfrist ab dem Zeitpunkt der Anschaffdogch den Rechtsvorgéanger. Die vom VerduRerer zu
entrichtende Spekulationssteuer wird auf Antragdierbeim Erwerb entrichtete Erbschafts- oder
Schenkungssteuer ermagigt.
2. Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn
a) Einkinfte aus der Verauf3erung von EigenheimenHigentumswohnungen (samt Grund und Boden), die
dem VeraulRerer seit der Anschaffung mindestenssaiierwei Jahren, als Hauptwohnsitz gedient haben,
sind von der Besteuerung ausgenommen.
b) Bei selbst hergestellten Gebauden unterliegadéden Wert des Gebaudes entfallende Anteil des
Spekulationsgewinnes nicht der Besteuerung.
c) Bei VeraufRerung von unbebautem Grund und Bodemindert sich der VerduRerungsgewinn nach Ablauf
von funf Jahren seit der Anschaffung um jéahrlictfa0
3. Besondere Einkinfte aus Vermietung und Verpachtug
Wourden innerhalb von 15 Jahren vor der VeraulReeimes GebauddderstellungsaufwendungenVerbesserungen) geman §
28 Abs 3 EStG 1988 auf 10 Jahr verteilt abgescaniadtler gegen steuerfreie Riicklagen verrechnélatsder VerauRerer die
Differenz zwischen dieser erhdhten Abschreibungderdrechnerischen ,Normal-Afa“ fur Herstellungsaahd als ,besondere
Einkinfte aus Vermietung“ nach zu versteuern. Wegindem 1. Jahr fir das die Herstellungsaufweneiumg Zehntel- und
Flnfzehntelbetragen abgesetzt wurden, mindestehs seeitere Jahr verstrichen sind, sind Uber Antiiege ,besonderen
Einkunfte*, beginnend mit dem Veranlagungsjahr, @emVorgang zuzurechnen ist, gleichmagig vereiftdrei Jahre
anzusetzen.
4. Verlust der Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung
Wenn der Verkaufer fur Instandhaltungs-, Instarmisegs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrddlasetzung in
Teilbetrdgen geméan § 28 Abs 2, 3 und 4 EStG 1988 geiméal? § 28 Abs 2 EStG 1972 (Zehntel- bzw. Eimfelabsetzung)
gestellt hat, geht das Recht der Absetzung deraitpdnkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachedmtel- bzw.
Funfzehntelbetrage fur den Verkaufer und den Kaugeloren (Sonderregelung bei Erwerb von Todes wege
5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer
Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungd-Herstellungsaufwendungen, sowie aus GroRreparagind bei
Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfdlge® Jahre anteilig zu berichtigen. Bei unternetsoieer Nutzung des
Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsterehtung vermieden werden, indem 20 % Umsatesteum Kaufpreis
zusatzlich in Rechnung gestellt wird. Da die Umsigtzer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvgrénaf diesen Umstand
Bezug genommen werden.
6. LSteuerfreie Rucklagen®
geman § 11 oder § 28 Abs 5 EStG 1988 bzw. § 283ABStG 1972 sind im Fall der VerauRerung vom Vefdw@sofort
steuerpflichtig aufzuldsen.
7. Verkauf von Waldgrundstiicken
Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz weadégedeckt und sind zu versteuern.

VI.  Rucktrittsrechte

1. Ruicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSkhG
Ein Auftraggeber (Kunde), oder Verbraucher (§ 1 KSgist und seine Vertragserklarung
. Am Tag der erstmaligen Besichtung des Vertragsobgeibgegeben hat,
. Seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrdirtsises. Mietrechts), eines sonstigen
Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentarchtet ist, und zwar



. An einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus eileer Liegenschaft, die zum Bau
eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies
. Zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses desralezhers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll;
kann binnen einer Woche schriftlich seinen Ructsrklaren. Die Frist beginnt erst dann zu laufeenn der
Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d.hweder am
Tag nach Abgabe der Vertragerklarung oder, soferiZdeitschrift samt Ricktrittsbelehrung spatergaiindigt
worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Ritiiskecht erlischt jedenfalls spatestens einen Moach dem
Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbareings Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vdauSizler
Rucktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Ruicktrittsrecht bei ,Haustirgeschéaften“ nach § 3KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), deNerbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung
. Weder in den Geschéftsraumen des Immobilienmaklegegeben,
. Noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung detragas mit dem Immobilienmakler selbst
angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages odecddmanen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt
erklaren.Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eifeynde” ausgefolgt wurde, die Namen
und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizieg des Vertrages notwendigen Angaben und einehBahg
Uber das Ruicktrittsrecht enthdltas Ricktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrenss einen
Monat nach beiderseitiger vollstandiger Vertragdlenfig.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserdes Immobilienmaklers mit diesem Verbindung
auf, so hat der Verbraucher selbst angebahnt umer dagleichgiltig, wo der Vertrag geschlossen wurdkein
Rucktrittsrecht geman § 3 KSchG.

3. Das Rucktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umsténde (8§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag odevom Vertrag schriftlich zurticktreten, wenn
. Ohne seine Veranlassung
. Mafgebliche Umstande,
. Die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestelliden
. Nicht oder in erheblich geringerem AusmafR eingetraind.

MaRgebliche Umstande sind
. Die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eirlstten,
. Steuerrechtliche Vorteile,
. Eine offentliche Férderung oder die Aussicht ankeiKredit.

Die Rucktrittsfrist betrégt eine Woche ab ErkenRkbérdes Nichteintritts fir den Verbraucher, weniiileer dieses
Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riiitisrecht endet aber jedenfalls einen Monat rizsitiseitiger
vollstéandiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom Ruicktrittsrecht:
. Wissen oder Wissen miissen des Verbrauchers Uibétideteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
. Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riisktghtes (formularméRig nicht abdeckbar).
. Angemessene Vertragsanpassung.

4. Das Rucktrittsrecht beim Bautragervertrag nach 85 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbesiimgen fur die Erwerber von Rechten an erst zu
errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gy Wohnungen bzw. Geschéftsrdumen geschaffen. Da
Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwendememen\Vorauszahlungenvon mehr als € 145,35 pro
Quadratmeter Nutzflache zu leisten sibér Erwerber kann von seinerVertragserklarung zuriicktreten,

wenn ihm der Bautréger nicht eine Woche vor derbgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. alle wesentlichen Informationen tber den Vernalgalt;

2. wenn allfallige Ruckforderungsanspriiche des Brers schuldrechtlich ohne Bestellung eines Tredégén
gesichert werden sollen, den vorgesehenen Wodkihm auszustellenden Sicherheit;

3. wenn die Sicherheitspflicht des Bautrégers g&a¢hAbs 6 Z 2 erfiillt werden soll, den vorgesehenen
Wortlaut der Haftungserklarung der inlandischen iskorperschaft oder die entsprechende gesetzliche
Bestimmung;

4, wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs 6 Zf8liewerden soll, den vorgesehenen Wortlaut deeei
gleichwertige Sicherung gewahrleistenden Vereinhgen;

5. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs 6 Zfélkewerden soll, den vorgesehenen Wortlaut der
Vereinbarung mit dem Kreditinstitut.

Der Ricktritt ist binnen einer Woche zu erklarere Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber
eine Zweitschrift oder Kopie seiner Vertragserki@ggund die oben in Pkt. 1 — 5 genannten Informatiosowie
eine Belehrung tiber das Ruicktrittsrecht schriftéchalt. Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch sp#tes einen
Monat nach Abgabe der Vertragserklarung des Erwerbe

Daruber hinaus kann der Erwerber von seiner Vesaddarung zuriicktreten, wenn eine von den Partieem
Vertrag zugrunde geleg®&ohnbauférderung ganz oder in erheblichem Ausmaf? aus nicht bei iblaggnen
Griinden nicht gewahrt wird. Der Rucktritt ist binneiner Woche zu erklaren. Didicktrittsfrist beginnt , sobald
der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderinfgmiert wird und gleichzeitig oder nachher eine
schriftliche Belehrung Uiber das RucktrittsrechéériDas Rucktrittsrecht erlischt jedoch spatesanen Monat
nach Erhalt der Information tber das UnterbleibenWohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Rucktritt dem Bautréger aiden Treuhander gegenuber schriftlich erkléaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Rucktrittseklarung beziglich eines Immobiliengeschafts gilt ach fir einen im
Zuge der Vertragserklarung geschlossenen Maklerverag. Die Absendung der Rucktrittserklarung am letztag @er Frist
(Datum des Poststempels) geniigt. Als Riicktrittéenkig geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickeseine Vertragserklarung
auch nur einer Partei enthalt, mit einem ZusatzdaeAblehnung des Verbrauchers erkennen l&asst.
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Trotz gréRter Sorgfalt bei der Erstellung diesdoimation kann der OVI — Osterreichischer Verbaed Ichmobilientreuhénder —
keine wie immer geartete Haftung fiir die inhaltidRichtigkeit tbernehmen.

Medieninhaber:

Osterreichischer Verband der Immobilientreuh&nti@40 Wien, Favoritenstrae 24/11

Bestellungen:Druckerei Philipp GmbH, 2500 Baden, Grabengassé&a&¥ 02252/42920




